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Hoe om

terug te Il

Huur met die oog op koop

manier om dit te doen.

DIE AFNAME van meer as 6% in huis-
verkope sedert die residensiile elendoms
mark in 2007 ‘n boonste draaipunt bereik
het, dwing die bedryf om vernuwende
melosdes te bedink om huiskopers na die
miark ferug Le Lok,

Huur om v koop, wat in Amerika en
Europa gewild is, is onlangs juis met dic
bl aan die A mark bekend gestel. Die
konsep stel voornemende kopers in slaat
om ‘n elendom by die verkoper te huur,
el die opsie om dit dan teen n ooreenge-
kome prys op 'n vasgestelde datum in die
toekoms be koogp.

e Kaapstadse mgmpgeleerde en oor-
dragprokurcur Mever de Waal het kragte
saamgesnoer met Solly Molele, 'n grak-
krediteerde skuldvoorligter en spesialis
op die gebied van verbruikersinligting oor
hehuising, om RentZBuy Lot stand e bring.

e Waal =& die streng uitleenvereistes
wat die banke na sanleiding van dic nasio-
nale kredietwel (MEKW) in 2007 ingestel
het, het talle voormemende kopers hoog
en droog gelaal - ongeag of hulle dit kan
hekostig om ‘n ciendom Le besit of nie

Diit is weral eerstehwiskopers en mens:
wast wir hulself werk wal geraak word. De
Waal s¢ byna 5% van alle werkendes wat
o 'moverband aansoek doen,word steeds
elke maand deur die banke weggewys, ter
wyl tot 58% van die sansoeke deur mense
wal in eie diens is, afgekeur word (ooba
s sy fers),

e huur-om-te-koop-konsep bied n
doeltreffende vitweg aan onsuksesvolle
verbandaansoekers deur aan hulle “n
blaaskans te gee voordat hulle weer om i
lening aansoek doen. In dié tyd kan hulle
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&f spaar vir ‘n deposito 6f hul kredietwaar-
digheid verbeter.

[h Waal 58 die huur-om-te-koop-lon-
sep bied ook aan verkopers 'n aansporing,
aangesien laasgenoemde vooraf verseker is
van ‘n verkoopprys vir hul elendom in die
toekoms, terwy] hulle intussen n bogemid-
delde maandelikse huurinkomste verdien.

[t i oencdat die maandelikse huurgeld
aan die prima rentekoers gekoppel word,
sodat dit ruweg gelyk is aan die koper
s toekomstige verbandpaaiement. Mot
ander woorde, verkopers wat dig weg
wvily, is tans verseker van “n jaarlikse hanar-
opbrengs van sowal ¥ tot 10%, vergeleke
met die gemiddelde koop-om-le-verhuur-
opbrengs van sowal 5% tot 6%.

e Waal =8 voornemende kopers neem
tydens die huurtydperk ook die bedryfs-
verpligtinge van die ciendom cor, waaron-
der alle ciendomsbelasting on diensgelde,
heffings en instandhoudingskoste.

'n Verpligte versekeringspolis is ook
ter sprake om die verkoper te beskerm
teen die moontlikheid dat die huurder sy
huurverpliglinge nie nakom nie. Die koste
daarvan word deur die koper on die ver-
koper gedeel.

De Waal s& die konsep blvk weral
besonder aantreklik te wees vir nooddnaf-
tige beleggers wat veelvoudige huureen-
hiede bedit en bl masandelikse verband-
terughetalings: nie langer kan hekaostig nie.

Vilgens D Waal sal voornemende
kopers gewoonlik vir n tydperk van ses fot
nege maande huur voordat hulle die opsie
om te koop, moct uitoefen. ‘'n Belangrike
deel van die BentZBuy-pakket = 'n inlig-
tngsprogram oor die moels en moenies
van huiseienaarskap,

“Dhe idec is dat die koper die opsie-
tydperk gebruik om aan die bank te bewys
dat hy die verband kan bekostip en krediel-
wianrdhigy 15, O dig wose i die koper in
baie beter posisie om ‘i lening te beding om
die ciendom "o paar msanche later e koop.”

FentZluy s teikenmark is kopers en
verkopers in die segment vir esendomme
wan BR300 000 tot R1,5 milppen, Dhe maal-
skappy het mel verskrie verbandussen
gangers en eirndomsagente gesamentlike
projekte aan die gang gesit en verdien sy
inkomste wit die gedeelde kommissie op
suksesvodle elendomstransaksies.

Elmar Pittendrigh, nasionale verkoops-
bestuarder wvir die verbandiussenganger
BetterBond, s@ daar is n belangrike plek
vir die huur-om-te-koop-stelsel in die 5A
huismark, wat “n groot rol kan speel om
bedrywighede in did mark 0 hupstoot e
gee. DetterBond se sylers toon steeds 60%
minder verbandlenings as die viakke wat
bereik is toe die oplewing in ciendom op
n hn:_'u1£;|:t-]:ll.|.l'|l WS
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